SO TU PHAP TINH DPAK LAK CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tu do - Hanh phuc
DAU GIA TAISAN SO 2
TINH PAK LAK
86: (4 /TB-DGTS Dék Lik, ngay 22 thing 7 néim 2025

THONG BAO NIEM YET VIEC PAU GIA TAI SAN
Péiu gia quyé,n su dung d4t dé lua chon nha dau tu thuc hién, du 4n Khu nha & hén
hop cao cap s6 07 phia Tay duong Hung Vuong, x& Binh Kién, thanh ph6 Tuy Hoa.

Can cur Luat Dau gi4 tai san nim 2016; LuAt sta ddi, bd sung mot sb c‘heu cua

Luat Dau gia tai san nam 2024 va cdc van ban phap luat khac cé lién quan vé du
gia tai san.

Céan ctr Quyét dinh sb 939/Qb-UBND ngay 06/6/2025 cia UBND tinh Pht
Yén vé viéc Phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung d4t dé lwa chon nha dau tu
thuc hién dy 4n Khu nha & hén hop cao cap sé 07 phia Tay duong Hing Vuong, xa
Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa.

Can cu Quyét dinh sb 1022/QD-UBND ngay 196/2025 ctia UBND tinh Phu
Yén vé viéc phé duyét gia khoi diém dau ‘gla quyén sur dung dat dbi véi khu dét thuc
hién dy 4n Khu nha & hdn hop cao cap sé 07 phia Ty dudng Hung Vuong, xa Binh
Kién, thanh phé Tuy Hoa.

Can cu Quyet dinh 56 1051/QD-UBND ngay 23/6/2025 ctia UBND tinh Phu
Yén vé viéc ddu gia quyen st dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n Khu

nha & hdn hop cao cap s6 07 phia Tay duong Hung Vuong, xa Binh Kién, thanh phd
Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

Can ¢t Hop ddng dich vu déu gia tal san s6 33/2025/HPDVDGTS ngay
27/6/2025 (kém theo Phu luc hop dong s6 01/33/2025/PLHD ngay 22/7/2025 gitia
Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat khu vuc Tuy Hoa va Trung tam Dich vu
dau gid tai san s6 2 tinh Dak Lak).

Trung tdm Dich vu ddu gia tai san s 2 tinh Dak Lik thong béo niém yét viéc
dAu gid tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ctia T6 chtic hanh nghe dau gid tai san: TRUNG TAM DICH
VU PAU GIA TAI SAN SO 2 TINH PAK LAK.

Pia chi: S6 68 Lé Duén, phuong Tuy Hoa, tinh Dak Lik.

2. Tén, dia chi cta ngudi cé tai san ddu gid: CHI NHANH TRUNG TAM
PHAT TRIEN QUY PAT KHU VUC TUY HOA.

Dia chi: S6 04 Tran Hung DPao, phuong Tuy Hoa, tinh Dék Lék.

3. Tén tai san dau gia:

Iu
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a) Danh muc tai san d4u gia: Pau gid guyén str dung dat dé lua chon nha dau
tu thuc hién du an Khu nha 6 hon hop cao cap s6 07 phia Tay dudong Hung Vuong,
x& Binh Kién, thanh phd Tuy Hoa.

- Vi trf, ranh giéi khu dét:

+ Khu dét toa lac tai x4 Binh Kién, thanh ph6 Tuy Hoa, tinh Phu Yén (nay 1a
phuong Binh Kién, tinh Bak Lak).

+ Ranh gioi khu dét cu thé duoc xdc dinh theo Manh trich luc ban d6 dia

chinh khu dit s6 06/TLBD-2022 do Vin phong Ding ky dat dai tinh Phu Yén trich
luc ngay 30/3/2022, c6 gidi can nhu sau:

Phia Béng : Giap duong Hung Vuong rong 42m.

Phia Tay  : Giap duong Ha Huy Tap rong 16m.

Phia Nam : Giap duong ndi bd rong 6m.

Phia Bic  : Giap dudng quy hoach s6 14 rong 40m.

- Dién tich Khu dat: 6.771,9 m*

- Loai dat (muc dich sr dung dat): Pat ¢ tai néng thdn (ONT).

* DAt & bao gdm: dét xéy dung khéi nha chung cu cao cép két hop thuong

mai - dich vu, dat lam sén, trong hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dat
x4y dung céc cdng trinh ha ting.

- Ha tAng k¥ thuét va tai san gén lién véi thira dét (néu co): Khu dat da duoc
dau tu ha tang k§ thuat hoan chinh; khu vuc dau tu du an c6 ha tang giao théng da
duoc két noi dong bd; hién trang dat trong khong cé tai san trén dat.

- Quy hoach, ké hoach sir dung dat; Quy hoach xay dung

+ V& Quy hoach su dung dat: Phu hop véi Piéu chinh quy hoach sir dung
dAt den nam 2030 cia thanh phé Tuy Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 84/QD-UBND ngay 23/01/2025.

+ V& K& hoach str dung dat: Phu hop véi Ké hoach str dung dét nam 2025 cia
thanh ph Tuy Hoa duoc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh sb 442/QP-UBND
ngay 21/3/2025, véi muc dich sir dung dit dé dau gia 1a dat & tai nong thon (ONT).

+ V& Quy hoach x4y dung: Phu hop quy hoach xdy dung theo cac quyet dinh
phé duyét cia UBND tinh Phu Yén: S6 2153/QD-UBND ngay 27/12/2019 veé viéc
Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach xéy dung d6i voi 16 dat ky hiéu so 7, duong
Hung Vuong, thanh phb Tuy Hoa; sb 442/Qb-UBND ngay 24/3/2021 vé viéc Phé
duyét diéu chinh chirc ning str dung dét, chi tiéu quy hoach sir dung d4t va chi tiéu
quy hoach xay dung tai 16 dét ky hiéu sé 7, duong Hung Vuong, thanh phd Tuy Hoa
(tai Quyét dinh s6 2153/QD-UBND ngay 27/12/2019).

- Muc dich st dung dat: D4t & tai néng thon (ONT).

o Tho1 han su dung dat: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 171 va
diém c, khoan 1 Diéu 172 Luat Dat dai 2024.
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- Nha dau tu (ngudi tring ddu gid) duoc Nha nude giao dat khoéng qué 50
nam ,(theo th(")i han du an dau tu dugc UBND tinh chap thuan chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 964/QD-UBND ngay 15/8/2022).

- Nguoi mua nha & gén llién v6i quyén str dung dét (theo quy dinh tai diém a,
b khoan 1 Bic¢u 8 Luat Nha & s6 27/2023/QH15) dugc st dung dat on dinh 1au dai.

-,Tién dd dua dét vao sir dung: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81
Luéat Dat dai nam 2024 va céc van ban quy pham phap luét khac cé lién quan.

- Thong tin vé du 4n dau tu: Theo quy dinh tai muc II cia Phuong an d4u gia
quyen str dung dat dé lya chon nha déu tu thuc hién du 4n Khu nha & hdn hop cao
cap s6 07 phia Tay duong Hung Vuong, x4 Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa (kém
theo Quyét dinh sé 939/QD-UBND ngay 06/6/2025).

b) Noi ¢6 tai san d4u gia: xd Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phi Yén
(nay la phuong Binh Kién, tinh Pak Lak).

c) Gidy to vé quyén s& hitu, quyén st dung d6i véi tai san dau gia:
- Quyét dinh s6 939/Qb-UBND ngay 06/6/2025 ciia UBND tinh Phi Yén vé

viéc Phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung d4t dé lua chon nha dau tu thuc

hién du 4n Khu nha & hén hop cao cap s6 07 phia Tay duong Hung Vuong, x4 Binh
Kién, thanh phd Tuy Hoa.

- Quyét dinh s 1022/Qb-UBND ngay 196/2025 cia UBND tinh Pha Yén vé
viéc phé duyét gia khoi diém déu ‘gla quyén sir dung d4t d6i v6i khu dét thuc hién

du 4an Khu nha & hdn hop cao cép sb 07 phia Tay dudong Hung Vuong, x& Binh
Kién, thanh phd Tuy Hoa.

- Quyét dinh s6 1051/QD-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Phu Yén vé
viée ddu gia quyen st dung dit dé lwa chon nha dau tu thuc hién du an Khu nha &

hén hop cao cép sb 07 phia T4y dudng Hung Vuong, xi Binh Kién, thanh phd Tuy
Hoa, tinh Phu Yén.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san va ho so phap ly ciia tai san ddu gia

a) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: Tir ngay 23/7/2025 dén ngay
28/8/2025 tai noi toa lac khu dat dau gia (phuwong Binh Kién, tinh Dak Lak).

- Nguoi tham gia ddu gia tai san lién hé véi Trung tdm Dich vu du gia tai san
s0 2 tinh Bak Lak dé duoc hudng dan xem tai san dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong xem tai san d4u gia thi phai chiu hoan toan
trach nhiém vé cac van dé lién quan dén tai san dau gia.

b) Thoi gian, dia diém xem hd so phéap ly cua tai san dau gia (trong gio hanh

chinh): Tt ngay 23/7/2025 dén ngay 28/8/2025 tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san
s6 2 tinh Pak Lak.

5. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia

a) Thoi gian, ban hd so moi tham gia d4u gia (trong gio hanh chinh): Bat dau
ttr 07 gio 30 phut, ngay 23/7/2025 dén 17 gio 00 phut, ngay 13/8/2025.

V7 g~ P I SR
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'b) bia diém ban hd so moi tham gia d4u gia: Trung tdm Dich vu déu gi4 tai
san s6 2 tinh Pak L&k (S8 68 Lé Dudn, phuong Tuy Hoa, tinh Pdk Lik).

6. Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia ddu gia, phiéu tra gia.

a) Thoi gian tiép nhan hd so tham gia diu gia, phleu tra gid (trong gio hanh
chinh): Bét dau tir 07 gio 30 phut, ngdy 23/7/2025 dén 17 gid 00 phut, ngay
13/8/2025.

b) Pia diém t1ep nhan hd so tham gia dau gia, phleu tra gid: Trung tdm Dich

vu ddu gia tai san sb 2 tinh Pk Lk (S6 68 Lé Dudn, phuong Tuy Hoa, tinh Déik
Lk).

c) Thoi gian, dia diém két thuc nhan hd so tham gia dau gia, phiéu tra gia va
niém phong thung phiéu dau gia: Vao luc 17 gio' 00, ngay 13/8/2025 tai Trung tdm

Dich vu d4u gia tai san sé 2 tinh Dék Lk (S6 68 Lé Dudn, phuong Tuy Hoa, tinh
Dk Lak)

7. Tong gia khéi diém cia tai san dau gia: 301.282.000.000 dong (Ba tram
1é mét ty hai trdm tém muoi hai triéu dong).

8. Tién mua ho so moi tham gia d4u gia va tién dat trude.
a) Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 ddng/hd so.

b) Tién dit trude: 60.256.400.000 ddng/hod so (Sdu muoi ty hai tram ndm
muoi sdu triéu bon trim nghin dong).

¢) Thoi gian nop tién dat trude: Ngudi tham gia d4u gia dap tmg yéu cau, dleu
kién tham gia d4u gia theo thdng bdo ctia Trung tdm Dich vu ddu gia tai san s6 2
tinh Pak Lak, nop tién dat trude cho Trung tdm Dich vu dau gia tai san sb 2 tinh

Pik Lik cham nhét dén truéc ngdy coéng bb gia 01 (mot) ngdy lam viéc (cham nhét
ngay 27/8/2025).

d) Hinh thic nop tién dit trudc: Nop tién vao tai khoan cta Trung tdm Dich
vu dau gié tai san sb 2 tinh Dak Lik, sb tai khoan: 0751.0000.33579 tal Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Pht Yén (Vietcombank Phu Yén).

Truong hop tring dau gia thi khoéan tién dat trude va tién lai (neu co) dugc
chuyén thanh tién coc dé bao dam thyc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi
dugc co quan cé tham quyén phé duyét.

Truong hop khong tring dau gia, Trung tdm Dich vu dAu gi4 tai san sb 2 tinh
Pik Lk tra lai tién dat trude va tién 1ai (néu c6) trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thic budi cong bd gia hodc trong thoi han khac do cac bén thoa thuén,
trir trudng hop quy dinh tai Didu 3 cia Quy ché nay.

9. Thoi gian, dia diém, ddi tuwong, dieu kién, cach thirc dang ky tham gia
dau gia

a) Thoi gian ding ky tham gia déu gi4 (trong gid hanh chinh): Bat dau tir 07
gi¢ 30 pht, ngay 23/7/2025 dén 17 gi¢r 00 phut, ngay 13/8/2025.
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b) Dia diém dang ky tham gia ddu gia: Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san sb 2
tinh Pk Lik (S6 68 Lé Dudan, phuong Tuy Hoa, tinh Dék Ldik).

c) Pdi tugng duoc tham gia d4u gia: TS chirc kinh té theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 4 Luét D4t dai ndm 2024.

d) Péi tuong khong duge tham gia ddu gia Céc dbi twong thudc trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san ndm 2016.

d) Piéu kién duoc tham gia du gia: Ngoai cac diéu kién quy dinh cta Luét
Piu gid tai san. TS chirc kinh t& khi tham gia dau gia can dap ung céc diéu kién sau:

- Pap timg du ‘cac diéu kién quy Idmh tai khoan 3 Diéu 125 Luét Dt dai nam
2024 va khoan 1 Di€u 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh pht va mot s6
ndi dung sau:

+ Phai c6 du diéu kién vé vén, ning luc tai chinh dé thuc hién ding tién
d6 dau tu du 4n hodc kha ning tai chinh dé thuc hién dy an theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luét Kinh doanh bt dong san sb 29/2023/QH15 ngay
28/11/2023 va khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sé diu cta Luét Kinh doanh bt dong san (c6
tai liéu chimg minh kém theo). Cu thé:

+ Co v6n thude s¢ hitu ctia minh dé thuc hién du 4n khéng thdp hon 20%
téng von dau tu du 4n; trudng hop nha dau tu ddng thoi thuc hién nhidu du 4n

thi phai c6 vén chi sé hitu di phan bd d& bao dam ty 1& néu trén cla timg du 4n
dé thuc hién toan bd céc du an;

+ Viée xé4c dinh vén thudc sé hitu duoc can cir vao két qua bao cao tai
chinh hodc két qua bao céo dbi véi khoan muc vén chi s& hitu dd duoc kiém
toan thuc hién trong nam; truong hop khong co6 két qua bao céo tai chinh hozc
két qua bao céo dbi véi khoan muc vén chi sé hitu di duoc kidm toén thuc hién
trong nam thi dung két qua bdo cdo tai chinh hoic két qua bdo cdo dbi voi
khoan muc von chil s& hiru d& duoc kiém toan ciia nam lién trude theo quy dinh
ctia phap ludt v& doanh nghiép, phap luét vé kiém toan, phap luét vé ké toan;

+ P6i v6i doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chua du 12 thang thi vén

chu s¢ hiru dugc xdc dinh theo vbn didu 18 da gop theo quy dinh ctia phap luat
vé doanh nghiép.

- Truong hop c6 hai (02) cdng ty trd 1€n sé hitu chéo 14n nhau theo quy
dinh cta phép luét vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia déu gid
quyén st dung dét.

- C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an.
f) Piéu kién khac dé duoc tham gia déu gia quyén st dung dat

Khong vi pham quy dinh cta phép luét vé dht dai hodc c6 vi pham quy dinh
ctia phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hiéu lyc
phap luat ctia co quan cé tham quyén tai thoi diém dang ky tham gia dau gia quyén sir
dung dat (doi véi truomg hop da chdp hanh xong quyét dinh, ban dn, té chitc tham gia

vwd | e WD = e §
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ddu gid phai cung cap tai ligu chiing minh). Viéc xéc dinh nguoi sir dung dat vi pham
quy dinh ctia phép luat vé dit dai duoc ap dung d6i voi tit ca cac thira dat dang su
dung trén dia ban ca nuéc (theo diém c khoan 2 Piéu 122 Luat Dét dai nim 2024).

Nguoi tham gia du gia quyén st dung dat cam két va chiu trach nhiém vé
tinh ding dan, trung thuc trude phap luat trong ho so ndp dang ky tham gia ddu gia
tai Phiu déng ky tham gia d4u gia.

- Ba ndp du h6 so tham gia d4u gid hop 1€ cho Trung tAm Dich vu d4u gid tai
san s6 2 tinh Dk Lk theo quy dinh.

- Da nop du tién dit trude cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san sé 2 tinh
Pik Lik theo quy dinh.

e) Cach thire ding ky tham gia dau gia:

- T6 chirc kinh t& ¢6 nhu cau va dap tng didu kién, c6 nguyén vong tham gia
dAu gia phal mua va ndép hd so moi tham gia ddu gi4 theo quy dinh. Hb so moi tham
gia ddu gia cua ngudi tham gia ddu gid phai dugc boc bang chét liéu bao mét, co
chit ky clia ngudi tra gid tai cdc mép cia phong bi dung hé so, dugc tiép nhén khéng
han ché vé s6 luong va dugc bao quéan theo ché do “méat”.

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé lly quyén béng vén ban cho ngudi khic thay
mat minh tham gia budi cong bd gia (van ban uy quyén phdi dwoc xdc nhan hodc
cong chitng, chimg thuc cia co quan cé tham quyén theo quy dinh phadp ludt).

10. Thim dinh diéu kién, ning lyc ciia nguwdi tham gia ddu gia

a) Trong thoi han 01 (mot) ngay lam viéc ké tur ngay hét han t1ep nhén hd
so, Trung tdm Dich vu du gi4 tai san sd 2 tinh Pik Lik glii mot bo hod 50 dugc
niém phong clia ngudi tham gia déu _gia cho Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy
dat khu vuc Tuy Hoa dé xét duyét didu kién clia ngudi tham gia diu gia.

b) Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dat khu vuc Tuy Hoa c6 trach nhiém
xét duyét diéu kién cua nguoi tham gia dau gia va thong béo cho Trung tam Dich vu
d4u gia tai san s6 2 tinh Bk Lk danh sach ngudi dép ung yéu cau, diéu kién tham

gia dau gia, ngudi khéng dap tmg yéu cdu, diéu kién tham gia d4u gia cham nhét 05
(ndm) ngay lam viéc trudc ngdy cong bd gia.

¢) Trung tdm Dich vu d4u gia tai san so 2 tinh Pak Lk thong bdo riéng béng
vén ban cho ting nguoi tham gia dau gia v& viée dap tng yéu cau, diéu kién tham
gia d4u gia chdm nhat 03 (ba) ngay lam viéc trude ngay cong bd gia.

11. Thoi gian, dia diém t6 chire budi cong b gia
a) Thoi gian cong b gia: Vao lic 08 gio' 30 phit, ngay 29 thing 8 nim 2025.

b) Dia diém cong bd gia: Hoi truong Trung tdm Dich vu dau gia tai san sb 2
tinh Dak Lk (S5 68 Lé Dudn, phuong Tuy Hoa, tinh Pdk Lik).

12. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc ddu gid, bwéc gia
a) Hinh thtrc déu gia: Du gia bang bo phiéu gian tiép.
b) Phuong thiic dau gia: Phuong thuec tra gia 1én.
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¢) Budc gia: khéng thap hon 5% gid khéi diém cua tai san dau gié, thuc hién
trong trudng hop c6 tir 02 nguoi tré 18n clng tra gia cao nhét bang nhau va phai tiép
tuc td chirc d4u gia bang 101 néi hodc bd phiéu kin tai phién dhu gia.

Cu thé s tién budc gia la: 301.282.000.000 ddng x 5% = 15.064.100.000
ddng (Muoi lam ty khdng trdm sdu mwoi bon triéu mét tridm nghin dong).

13. Quy dinh vé phiéu tra gia hop 1§, phiéu tra gia khong hop I8
a) Phiéu tra gid hop 18 phai dép ung cac diéu kién sau day:

- Phiéu tra gia theo miu do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san s6 2 tinh Pak
Lak phat hanh.

- Phiéu tra gia c6 ghi day d, rd rang cac ndi dung trén ph1eu tra gia va trung
khép véi ndi dung cua Quy ché ddu gia, don ding ky tham gia d4u gi4, phong bi
dung phiéu tra gia va CCCD.

- Gia tra ghi trong ph1eu tra gia phai it nhat bang gia khoi dlem hodc cao hon
gia khoi diém, tra gid bang ddng viét nam (VND), s6 tién bang sb va bang chit phai
trung khop voi nhau.

- Phiéu tra gia phai viét bing mdt mau muc xanh, duge ky tén boi ngudi tra
gia (dbi v6i ca nhén) hodc duge ky tén boi nguoi dai dién theo phép ludt va dong
dAu cua td chuc tham gia déu gia (ddi véi t6 chuc).

- Phiéu tra gia khoéng bi rach nat, khong bi tdy x6a dén muc khéng nhin rd
duoc gid tra hodc thong tin vé ngudi tra gia hodic tén tai san dau gia.

. b) Phiéu tra gia khong hop 1&: 14 phiéu tra gia khong dép Gmg mot trong céc
diéu kién cua phieu tra gid hop l¢&.

14. Quy dinh vé cach ghl phleu tra gia, thoi han nop phleu tra gia, trinh

tw thi tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu dau gia.

a) Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gid: Khi mua hd so moi tham g1a ié,
ngudi tham gia ddu gia dugce nhan phiéu tra gia va ghi phiéu tra gi4 theo h, ng; dan
nhu sau: 84 2

iéz?
- Tén tai san ddu gia: Ghi ding tén tai san d4u gia duoc néu trong

cudc diu gia va thong bao dau gia.

- S& tién tra gia: It nhét bang gia khoi c‘hem hodc cao hon gi khéi diém, tra

gia bang doéng viét nam (VND), s6 tién bang sb va bang chit phai tring khép véi
nhau.

- Ho, tén, CCCD, dia chi cua nguoi tra gia:

+ i véi tb chire: Ghi tén cua t6 chic tham gia dau gia va phai phti hop véi
théng tin trén gidy phép ding ky kinh doanh hodc gidy chung nhén déang ky doanh
nghiép, don dang ky tham gia dau gia, phong bi dung phiéu tra gia va dugc ky tén
bdi nguoi dai dién theo phéap luat va dong dAu cta td chirc tham gia déu gia.
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+ Dbi véi c4 nhan: Ghi ho, tn, CCCD, dia chi ctia ngudi tra gia va phai phu
hop véi thong tin trén cin cude cong dén, don déng ky tham gia déu gia, phong bi
dung phiéu tra gia va dugc ky tén bdi nguoi tra gia.

Phiéu tra gid cla ngudi tham gia du gia phai dugc cho vao phong bi dung
phiéu tra gia dan kin, c6 chit ky cia nguoi tra gia tai cdc mép clia phong bi dung
phiéu tra gi4. Phiéu tra gia dugc glri qua dudng buu chinh hoic dugc ndp cho Trung
tdm Dich vy ddu gié tai san sé 2 tinh P&k Lik dé bo vao thung phiéu.

b) Thoi han nop. phiéu tra gié (trong gio hanh chinh): Bt dau tu 07 gio 30
phut, ngay 23/7/2025 dén 17 gid 00 phut, ngay 13/8/2025.

¢) Thu tuc niém phong thung phiéu dau gia: Ngay khi két thic thoi han nhén
phiéu tra gid, Trung tdm Dich vu diu gid tai san s6 2 tinh Dk Lik phbi hop vdéi
nguoi c6 tai san ddu gia td chic niém phong thing phiéu diu gia, c6 su tham gia
niém phong va ching kién cua dai dién cua nhiing nguoi tham gia déu gia, cac bén
tham gia niém phong ciing ky niém phong trén thung phiéu va déng dau clia Trung
tdm Dich vu d4u gi4 tai san sb 2 tinh D&k Lik. Vigc niém phong thung phiéu dau gia
¢ 18p bién ban ghi lai dién bién, cic bén tham gia niém phong cung ky vao bién
ban.

d) Thu tuc mé niém phong thung phiéu d4u gia: Tai budi cong bd gia, Pdu gia
vién diéu hanh moi ngudi 6 tai san dau gia va it nhat mot nguoi tham gia diu gia
gidm sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con vy kién nao khac vé két
qua gidm sat thi Pau gi4 vién tién hanh béc niém phong ctia thiing phiéu. Viéc giam
sat va m& niém phong thung phiéu diu gia c6 1ap bién ban ghi lai dién bién, cac bén
tham gia cung ky vao bién ban.

Noi nhin: )

- Ngudi ¢ tai san dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia; o

- Cong khai trang TTDT Sé Tu phap Dik Lak;
- Cong khai Trang TTDT ve tai san cong;

- Cac dia diém niém yét BGTS;

- Luu VT, hé so BDGTS.

\?:{,—:/
Nguyén Thi Thu Duyén



SO TU PHAP TINH DAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tu do - Hanh phic
PAU g}IA TAI SAN SO2
TINH PAK LAK
sé: 05 /QC-BGTS Dik Lék, ngay 22 thang 7 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Péu gid quyen str dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n Khu nha & hdn
hop cao cép s6 07 phia Tay dudng Hung Vuong, x& Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa.

Can ctr Luat Pau gia tai san nam 2016; Luat sta ddi, bd sung mot sb dleu cua

Luat Pau gia tai san nam 2024 va cic vin ban phép luat khac co lién quan vé dau
gia tai san.

Can cu Quyét dinh s 939/Qb-UBND ngay 06/6/2025 cua UBND tinh Phu
Yén vé viéc Phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dat dé lua chon nha dau tu
thuc hién du d4n Khu nha & hdn hop cao cap s6 07 phia Tay duong Hung Vuong, xa
Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa.

Can cu Quyét dinh sb 1022/Qb-UBND ngay 196/2025 cua UBND tinh Phu
Yén vé viéc phé duyét gia khoi diém dau ‘gia quyeén s dung d4t dbi véi khu dat thuce
hién du 4n Khu nha & hén hop cao cip s6 07 phia Tay duong Hung Vuong, xa Binh
Kién, thanh phd Tuy Hoa.

Can ctr Quyet dinh s6 1051/QDb-UBND ngay 23/6/2025 ctia UBND tinh Phu
Yén vé viéc ddu gia quyen st dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n Khu

nha & hdn hop cao cap sé 07 phia Tay dudng Hung Vuong, x4 Binh Kién, thanh phé
Tuy Hoa, tinh Pha Yén.

Can ctr Hop ddng dich vu déu gia tal san sé 33/2025/HPDVDGTS ngay
27/6/2025 (kém theo Phu luc hop dong s6 01/33/2025/PLHD ngay 22/7/2025 gifta
Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat khu vuc Tuy Hoa va Trung tam Dich vu
dAu gi tai san sb 2 tinh Dék LAk).

Trung tAm Dich vu dau gia tai san sb 2 tinh Dk Lik ban hanh Quy ché cude
dau gia véi nhiing ndi dung nhu sau:

Piéu 1. Niém yét viée dau gia tai san

1. Tén, dia chi cua T chuc hanh nghe dAu gia tai san: TRUNG TAM DICH
VU DAU GIA TAI SAN SO 2 TINH PAK LAK.

Dia chi: S6 68 Lé Dun, phuong Tuy Hoa, tinh Dak Lak.

2. Tén, dia chi cua nguoi co tai san ddu gid: CHI NHANH TRUNG TAM
PHAT TRIEN QUY DPAT KHU VUC TUY HOA.

Dia chi: S6 04 Tran Hung Dao, phuong Tuy Hoa, tinh Dak Lak.



3. Tén tai san dau gia:

a) Danh muc tai san d4u gia: Pau gia quyen str dung d4t dé lua chon nha dau
tu thuce hién du 4n Khu nha & hén hop cao cép sé 07 phia Tay dudng Hung Vuong,
x& Binh Kién, thanh phd Tuy Hoa.

- Vi tri, ranh gidi khu dat:

+ Khu d4t toa lac tai x& Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa, tinh Pht Yén (nay la
phudng Binh Kién, tinh Pik 19}

+ Ranh gidi khu dat cu thé dugc xdc dinh theo Manh trich luc ban d6 dia
chinh khu dét s 06/TLBD-2022 do Vin phong Ding ky dit dai tinh Phu Yén trich
luc ngay 30/3/2022, cé gidi can nhu sau:

Phia Dong : Giap duong Hung Vuong rong 42m.
Phia Tay  : Gidp duong Ha Huy Tap rong 16m.
Phia Nam : Giap duodng ndi b rong 6m.

Phia Bic Gidp dudng quy hoach s6 14 rong 40m.

- Dién tich Khu dat: 6.771,9 m2’. ’
- Loai dat (muc dich str dung dat): Dat & tai néng thén (ONT).

* DAt & bao gbm: dét xay dung khéi nha chung cu cao cép két hop thuong
mai - dich vu, dat lam san, tréng hoa, cdy xanh xung quanh nha chung cu, dit
xéy dung cdc cong trinh ha tang.

- Ha tang k¥ thuat va tai san gin lién véi thira dét (néu co): Khu dat da duoc
dAu tu ha tang k¥ thuat hoan chinh; khu vuc dau tu du 4n c6 ha tang giao thong da
duoc két nbi ddng bo; hién tr ang dat trong khong c6 tai san trén dat,

- Quy hoach, ké hoach st dung dat; Quy hoach xay dung

+ V& Quy hoach su dung dat: Phu hop véi Piéu chinh quy hoach st dung
dat den ndm 2030 ctia thanh phé Tuy Hoa duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 84/QD-UBND ngay 23/01/2025.

+ V& K& hoach str dung dit: Pha hop véi Ké hoach st dung dat nam 2025 cuta
thanh phd Tuy Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 442/QD-UBND
ngay 21/3/2025, véi muc dich sir dung dat dé du gia 1a dit & tai nong théon (ONT).

+ V& Quy hoach xay dung: Phu hop quy hoach xdy dung theo céc quyet dinh
phé duyét cia UBND tinh Phu Yén: S6 2153/QD-UBND ngay 27/12/2019 vé viéc
Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung d6i voi 16 dat ky hiéu so 7, dudng
Hung Vuong, thanh phé Tuy Hoa; sb 442/Qb-UBND ngay 24/3/2021 vé viéc Phé
duyét diéu chinh churc nang su dung dat chi tiéu quy hoach sit dung dét va chi tiéu
quy hoach xay dung tai 16 dat ky hiéu sb 7, duong Hung Vuong, thanh phd Tuy Hoa
(tai Quyét dinh s6 2153/QD-UBND ngay 27/12/2019).

- Muc dich st dung dét: Dat & tai ndng thén (ONT).
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o= Thoi han S}’I dung dat: T,hl,l‘C hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 171 va
diém c, khoan 1 Pieu 172 Luéat Dat dai 2024.

- Nha dau tu (ngudi tring ddu gid) duoc Nha nude giao dat khéng qua 50
ném (theo thoi han du 4n dau tu duge UBND tinh chép thuan chi truong déu tu tai
Quyét dinh s6 964/QD-UBND ngay 15/8/2022).

- Nguoi mua nha & gén hen v6i quyén st dung d4t (theo quy dinh tai diém a,
b khoan 1 Didu 8 Luat Nha & sb 27/2023/QH15) dugce st dung d4t 6n dinh 1au dai.

-’Tlen d6 dua dit vao str dung: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81
Luat Dat dai ndm 2024 va cac vin ban quy pham phép luat khac c6 lién quan.

- Théng tin vé du 4n dau tu: Theo quy dinh tai muc II cia Phuong an dhu gia
quyen sir dung dat dé lua chon nha du tu thuc hién du 4n Khu nha & hdn hop cao
cap so 07 phia Tay duong Hung Vuong, xa Binh Kién, thanh phé Tuy Hoa (kém
theo Quyét dinh s6 939/QD-UBND ngay 06/6/2025).

b) Noi c6 tai san dau gia: xa Binh Kién, thanh phb Tuy Hda, tinh Pht Yén
(nay 1& phudng Binh Kién, tinh Pik Lak).

c) Gidy to vé quyén sé hitu, quyén st dung dbi voi tai san déu gia:

- Quyét dinh s6 939/Qb-UBND ngay 06/6/2025 ctia UBND tinh Phu Yén vé
viéc Phé duyét phuong an dau gia quyén su dung dét dé lua chon nha dau tu thuc

hién dy 4n Khu nha ¢ hdn hop cao céap s6 07 phia Tdy duong Hing Vuong, x& Binh
Kién, thanh phb Tuy Hoa.

- Quyét dinh sd 1022/Qb-UBND ngay 196/2025 ctia UBND tinh Phii Yén vé
viéc phé duyét gia khoi diém dau ‘gla quyén su dung dét d6i véi khu d4t thuc hién

du 4n Khu nha & hdn hop cao cdp s6 07 phia Tay duong Hung Vuong, x& Binh
Kién, thanh phb Tuy Hoa.

- Quyét dinh s6 105 1/Qb-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Phii Yén vé
viéc dau gia quyen str dung d4t dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n Khu nha ¢

hdn hop cao cap s6 07 phia Ty duong Hiung Vuong, x& Binh Kién, thanh phd Tuy
Hoa, tinh Phu Yén.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san va hd so phap 1y ciia tai san dau gia
a) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: Tu ngay 23/7/2025 dén ngiy
28/8/2025 tai noi toa lac khu dat dau gia (phuong Binh Kién, tinh Ddk Ldk).

- Nguoi tham gia d4u gia tai san lién hé voi Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san
sé 2 tinh Dak Lk dé dugc hudng dan xem tai san dau gia.

- Ngudi tham gia dau gia khéng xem tai san d4u gia thi phai chiu hoan toan
trach nhiém vé& cac vén dé lién quan dén tai san déau gia.

b) Thoi gian, dia diém xem hé so phap ly cua tai san dau gia (trong gio hanh

chinh): Tir ngay 23/7/2025 dén ngay 28/8/2025 tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san
s6 2 tinh Pak Lak.

5. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia
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a) Thoi gian, ban hd so moi tham gia ddu gié (trong gid hanh chinh): B4t diu
tr 07 g 30 phit, ngdy 23/7/2025 dén 17 gi¢r 00 phitt, ngdy 13/8/2025.

b) Dia diém ban ho so moi tham gia ddu gia: Trung tAm Dich vy déu gi4 tai
san s0 2 tinh Dak Lik (S4 68 Lé Duan, phwong Tuy Hoa, tinh Pdk Lak).

6. Thoi gian, dja diém tiép nhén hd so tham gia d4u gid, phiéu tra gia.

a) Thoi gian tiép nhan ho so tham gia diu gi, phiéu tra gia (trong giy hanh
chinh): Bat dau tir 07 gio 30 phit, ngay 23/7/2025 dén 17 gio 00 phut, ngay
13/8/2025.

~b) Dia diém tiép nhéan hé so tham gia dau gia, 7phié'u tra gid: Trung tam Dich
vu dau gia tai san s6 2 tinh Pék Lik (86 68 Lé Dudn, phuong Tuy Hoa, tinh Dék
Lak).

¢) Thoi gian, dia diem két thic nhan hé so tham gia ddu gid, phiéu tra gid va
niém phong thung phiéu dau gia: Vao luc 17 gio 00, ngay 13/8/2025 tai Trung tAm
Dich vu d4u gia tai san sé 2 tinh Dék Lik (S0 68 Lé Dudn, phucng Tuy Hoa, tink
Dk Lék).

7. Tong gia khéi diém ciia tai san dAu gia: 301.282.000.000 dong (Ba tram
lé mot ty hai trdm tém mueoi hai triéu dong).

8. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dat truoe.
a) Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 déng/hé SO

b) Tién dit trude: 60.256.400.000 dong/hd so (Scu muoi 1 hai trém nem
muwot sau triéu bon tram nghin dong).
¢) Thoi gian nop tién dit trudc: Nguoi tham gia d4u gid dép tng yéu cau, didy

7
~

kién tham gia dau gi4 theo théng bdo cta Trung tdm Dich vu ddu gi4 tai san s 2
tinh Bak Lak, ndp tién dat trude cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai san so 2 tinh
bak Lak chdm nhat dén trude ngay coéng bo gia 01 (mot) ngay lam viéc (chdm nhat

ngay 27/8/2025).

_d) Hinh thirc nop tién dat trude: Nop tién vao tai khoan cia Trung tdm Dich
vu dau gid tai san s6 2 tinh Pik Lak, so tai khoan: 0751.0000.33579 tai Ngén hang
TMCP Ngoai thuong Pht Yén (Vietcombank Phu Yén).

Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude va tidn 15 (néu cb) duoc
chuyén thanh tién coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Trudng hop khoéng tring d4u gia, Trung tdm Dich vu d4u gid tai san s 2 tinh

Dik Lik tra lai tién dit trude va tidn 13 (néu co) trong thoi han 03 ngay lam viéc ké

tir ngay két thic bubi cdng bd gia hoic trong thoi han khac do céc bén thoa thuén,
trir trudng hop quy dinh tai Didu 3 cua Quy ché nay.

. 9. Thoi gian, dia diém, d6i twong, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia
dau gia
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a) Thoi gian dang ky tham gia ddu gia (trong gio hanh chinh): Bit dau tir 07
gio 30 phut, ngay 23/7/2025 dén 17 gio 00 phit, ngay 13/8/2025.

b) bia diém dang ky tham gia d4u gia: Trung tdm Dich vu d4u gia tai san 56 2
tinh Dék Lik (S6 68 Lé Dudn, phuong Tuy Hoa, tinh Dk Lék).

¢) Béi tuong dugc tham gia d4u gia: T6 chic kinh té theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 4 Luat Pat dai nam 2024.

d) Péi tuong khong dugc tham gia ddu gia Cac d6i tuong thude trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat DAu gi4 tai san nam 2016.

d) Piéu kién dugc tham gia dau gia: Ngoai cac diéu kién quy dinh cta Luat
Déu gi tai san. T4 chirc kinh t& khi tham gia dau gia can dap ung cic diéu kién sau:

- Pap ung du cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luét Dat dai nam

2024 va khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh pht va mdt sb
ndi dung sau:

+ Phai c6 du diéu kién vé vbn, ning lyc tai chinh @& thuc hién ding tién
dd6 dau tu du 4n hodc kha nang tai chinh dé thyc hién du an theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QH15 ngay
28/11/2023 va khoan 1 D1eu 6 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta

Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san (co
tai liéu chiing minh kém theo). Cu thé:

+ Co vén thudc so hitu ctia minh dé thyc hién dy an khong thdp hon 20%
tdng vbn dau tu du an; truong hop nha dau tu dong thoi thuc hién nhiéu du 4n
thi phai c6 vén cht s& hitu di phén bo dé bao dam ty 1& néu trén cla timg du 4n
dé thuc hién toan bo cac du an;

+ Viéc x4c dinh vén thudc s& hitu dugc cén cur vao két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua bdo cdo d6i véi khoan muc vén chu s& hitu dd dugc kiém
toan thyc hién trong nam; truong hop khoéng co két qua béo cdo tai chinh hodc
két qua bao cdo ddi véi khoan muc von chu sé hitu da dugc kiém toan thuc hién
trong ndm thi dung két qua bdo céo tai chinh hodc két qua bdo céo d6i voi
khodn muc Von chu s& hitu da duogc k1em todn cla nam lién trude theo quy dinh
ctia phap luét vé doanh nghiép, phap luét vé kiém toan, phap luat vé ké toén;

+ Pbi véi doanh nghiép thanh 1ép va hoat dong chua du 12 thang thi vén

chu s¢ hitu duoc xac dinh theo vbn diéu 1& d3 goép theo quy dinh ctia phap luét
vé doanh nghiép.

- Truong hop co6 hai (02) cong ty tré 1én s& hitu chéo 1an nhau theo quy
dinh cua phap luat vé& doanh nghiép thi chi dugc mét cong ty tham gia ddu gia
quyén st dung dét.

- C6 naing luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an.

f) Diéu kién khac dé dugc tham gia déu gia quyén st dung dat
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Khéng vi pham quy dinh ctia phép luat vé dét dai hodc ¢6 vi pham quy dinh

7
A

cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an d3 c6 hiéu luc
phép luat cua co quan cé thdm quyén tai thoi diém dang ky tham gia ddu gi4 quyén st
dung dat (déi véi truong hop da chdp hanh xong quyét dinh, bon dn, t6 chite tham gia
ddu gié phdi cung cdp toi ligu ching minh). Viée xdc dinh ngudi str dung dét vi pham
quy dinh cta phap ludt v& dat dai duoc 4p dung dbi v6i tAt ca cac thua dat dang sur
dung trén dia ban ca nuéc (theo diém c khoan 2 Didu 122 Luat Pt dai nam 2024).

Ngudi tham gia déu gia quyén sir dung d4t cam két va chiu trach nhiém vé
tinh ding dan, trung thuc trudc phép luét trong ho so ndp déng ky tham gia d4u gia
tai Phiéu dang ky tham gia d4u gia.

-ba ncf)p’dﬁ }}6 so tham gia d4u gié hop 18 cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai
san so 2 tinh Dak L3k theo quy dinh.

- B4 ndp du tién dat trude cho Trung tdm Dich vu d4u gid tai san s 2 tinh
bak Lak theo quy dinh.

e) Cach thirc ding ky tham gia du gia:

- T6 chic kinh té ¢6 nhu ciu va dap tng diéu kién, c6 nguyén vong tham gia
dau gig phai mua va nop hé so moi tham gia ddu gi4 theo quy dinh. Hb so moi tham
gia dau gia cla nguoi tham gia déu gia phai dugc boc bing chét liéu bao mat, cb
chit ky ctia ngudi tra gi tai cac meép clia phong bi dung hd so, duoc tiép nhan khéng
han ché vé s lugng va duogc bao quan theo ché do “mat”.

- Nguoi tham gia dau gid c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi khac thay
mat minh tham gia budi cong bo gid (vin ban 1ty quyén phdi duoc xée nhdn hodc
cong chiing, chimg thuc ciia co quan cé tham quyén theo quy dinh phdp ludy).

10. Tham dinh diéu ki¢n, ning luc ciia ngudi tham gia ddu gis

a) Trong thoi han 01 (mét) ngay lam viée ké tir ngay hét han tiép nhan hd
s0, Trung tam Dich vu du gi4 tai san s6 2 tinh Dk Lk gui moét bd ho so duoc
niém phong cua ngudi tham gia d4u gi4 cho Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy
dat khu vuc Tuy Hoa dé xét duyét diéu kién cia nguoi tham gia dau gia.

b) Chi nhanh Trung tdm Phét trién quy dat khu vuc Tuy Hoa c6 trach nhiém
xét duyét diéu kién cua ngudi tham gia déu gia va théng bao cho Trung tdm Dich vu
dAu gié tai san s 2 tinh D&k Lik danh séch ngudi dip tmg yéu cau, didu kién tham
gia dau gia, nguoi khong dép tng yéu cdu, didy kién tham gia d4u gia chim nhét 05
(ndm) ngay lam viéc trudc ngay cdng bd gia.

¢) Trung tdm Dich vu d4u gid tai san s 2 tinh DAk Lik thong béo riéng bang
van ban cho ting nguoi tham gia dau gia vé viéc dap ung yéu cau, diéu kién tham
gia dau gid cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc trudce ngay céng bo gia.

11. Thoi gian, dia diém t6 chire budi cong bé gis

a) Thoi gian cong b gia: Vao lic 08 gi0' 30 phit, ngay 29 thang 8 nim 2025.
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b,) Di,a diérp cong bd gié: Hoi truong Trung tAm ],)ich, vu d4u gia tai san sd 2
tinh Dak Lak (S6 68 Lé Dudn, phuwong Tuy Hoa, tinh Dak Lak).

12. Hinh thirc d4u gia, phwong thire dAu gia, bude gia

a) Hinh thuc dAu gia: Pau gia bang bd phiéu gidn tiép.

b) Phuong thirc diu gia: Phuong thic tra gia 1én.

¢) Buéc gia: khong thap hon 5% gié khdi diém cuia tai san dau gia, thye hién
trong trudng hop co tir 02 nguoi trd 1én cung trd gi4 cao nhat bang nhau va phai tiép

z

tuc td chire dau gia bang 161 néi hodc bd phiéu kin tai phién d4u gia.
~ Cuthe s6 tidn budc gia la: 301.282.000.000 déng x 5% = 15.064.100.000
dong (Muoi ldam ty khong tram sdu muoi bén triéu mot trdm nghin dong).
Piéu 2. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia

1. Tai budi cong b gia da tra cia nguoi tham gia dhu gia, ngudi rut lai gid da tra
theo quy dinh tai Dieu 50 Luét Dau gia tai san thi bi truét quyén tham gia cudc dau gia.

2. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh, gdm:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao de déng ky
tham gia dau gi, tham du phién dau gia;

b) Thong dong, moc nodi véi dau gia vién, td chic hanh nghé dau gia tai san,
ngudi c6 tai san dau gia, nguol tham gia dau gia khéc, cd nhan, t6 chue khac dé dim
gi4, nang gi4, 1am sai léch ket qua déu gia tai san,

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gdy roi, mat trét tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ¢ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch ket qua dau gia tai san;

d) Nhan uy quyén tham gia d4u gia clia ngudi tham gia d4u gia khac dbi véi

tai san ma minh cling la nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia
d4u gia cta tir hai nguoi tham gia dau gid trd 1én doi véi cuing mot tai san;

e) Tham du phién d4u gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia dau gia doi v6i tai san do;

g) Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta luét ¢ lién quan.

Pidu 3. Cac truwong hop khong dwge nhan lai tien dit trude

1. Ba ndp tié,n dat trude nhung khong tham gia budi cong bd gid ma khong
thudc trudong hop bat kha khang.

2. Bi trudt quyén tham gia d4u gia theo quy dinh tai Diéu 2 cia Quy ché nay.
3T chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Luét
Dau gia tai san.

4. Tir chéi két qué trang déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Ludt Piu gia
tai san.



8

Diéu 4: Quy dinh v& phiéu tra gid hop I¢, phiéu tra gia khong hop 1é
. Phiéu tra gid hop 1¢ phai ddp tmg céc dicu kién sau day:

a) Phiéu tra gia theo mau do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san sd 2 tinh Dik
Lak phat hanh.

b) Phiéu tra gi cé ghi day du, 15 rang c4c noi dung trén phiéu tra gid va tring
kh6p véi ndi dung cta Quy ché dau gi4, don ding ky tham gia dau gia, phong bi
dung phiéu tra gia va CCCD.

c) Gid tra ghi trong phiéu tra gid phai it nhat bing gid khéi diém hodc cao hon
gid khéi diém, tra gig bang déng viét nam (VND), s6 tién bang sé va bing chit phai
trung khép véi nhau.

d) Phiéu tra gid phai viét béng moOt mau muc xanh, duoc ky tén boi nguoi tra
gia (doi véi c4 nhan) hoic dugc ky tén béi nguoi dai dién theo phap luat va déng
dau ctia t6 chirc tham gia dau gid (d6i voi td chuc).

d) Phiéu tra gi4 khéng bj rach nat, khong bi tdy x6a dén muc khong nhin 13
duoc gia tra hoic thoéng tin vé nguoi tra gid hodc tén tai san dau gia.

2. Phiéu tra gia khong hop 18: 1a phiéu tra gia khéng dép tmg mét trong cac
diéu kién cua phiéu tra gia hop Ié.

Piéu 5: Quy dinh v& cich ghi phiéu tra gi4, théi han ndp phiéu tra gia,
trinh ty tha tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu dau gia.

1. Quy dinh vé c4ch ghi phiéu tra gid: Khi mua hd so moi tham gia dau gia,
nguoi tham gia dau gig duoc nhén phiéu tra gia va ghi phiéu tra gia theo huéng dan
nhu sau:

a) Tén tai san d4u gi4: Ghi ding tén tai san dau gia duoc néu trong Quy ché
cudc dau gia va thong bao du gia.

b) S6 tién tra gia: It nhét bang gid khéi diém hoic cao hon gia khéi diém, tra
gia bang dong viét nam (VND), s6 tién bang sb va bang chit phai tring khép véi
nhau.

¢) Ho, tén, CCCD, dia chi cua nguoi tra gia:

- Déi véi td chirc: Ghi tén ctia t6 chirc tham gia dau gid va phai phu hop véi
théng tin trén gidy phép déing ky kinh doanh hodc gidy chung nhén ding ky doanh
nghiép, don ding ky tham gia ddu gia, phong bi dung phiéu tra gia va duoc ky tén
boi ngudi dai dién theo phép ludt va déng diu cuia té chirc tham gia ddu gia.

- Dbi v6i c4 nhan: Ghi ho, tén, CCCD, dia chi cia nguoil tra gia va phai phu
hop véi théng tin trén cin cude cong dan, don ding ky tham gia ddu gia, phong bi
dung phiéu tra gid va duoc ky tén boi nguoi tra gia.

Phiéu tra gid cla nguoi tham gia du gia phai dugc cho vao phong bi dung
phiéu tra gia dan kin, cé chit ky cla nguoi tra gia tai céc mép clia phong bi dung
phiéu tra gia. Phiéu tra gia dugc gui qua dudng buu chinh hogc duoc ndp cho Trung
tdm Dich vu diu gid tai san s6 2 tinh Pk Lik dé bd vao thing phiéu.
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2. Thoi han n@p’phiéu tra gia (trong gio hanh chinh): Bit dau tir 07 gid 30
phiit, ngay 23/7/2025 dén 17 git 00 phut, ngay 13/8/2025.

3. Thu tuc niém phong thung phiéu d4u gia: Ngay khi két thiic thoi han nhén
phiéu tra gia, Trung tdm Dich vu dau gia tai san s& 2 tinh Dk Lak phdi hop véi
nguoi co tai san dau gia td chirc niém phong thung phiéu d4u gia, co6 su tham gia
niém phong va ching kién cua dai dién cta nhiing nguoi tham gia d4u gia, cac bén
tham gia niém phong cung ky niém phong trén thung phiéu va déng du cta Trung
tam Dich vu d4u gié tai san s6 2 tinh Dak Lak. Viéc niém phong thung phiéu déu gia
c6 1ap bién ban ghi lai din bién, cac bén tham gia niém phong cung ky vao bién
ban.

4. Thi tuc md niém phong thung phiéu du gia: Tai budi cong bb gid, Péu gia
vien didu hanh moi ngudi c6 tai san déu gia va it nhat mdt ngudi tham gia d4u gia
giam sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con 'y kién nao khac vé két
qua giam sat thi PAu gi4 vién tién hanh boc niém phong cua thung phiéu. Viéc gidm
sat va mé niém phong thung phiéu d4u gia co 1ap bién ban ghi lai dién bién, c4c bén
tham gia cung ky vao bién ban.

Pitu 6. Nhirng nguoi khong dwgce ding ky tham gia diu gia

1. Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi méat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thic, lam chu hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dAu gia khong nhén thirc, lam chi duge hanh
vi ciia minh.

2. Nguoi lam viéc trong t& chtrc hanh nghé d4u gia tai san thyc hién cude dau
gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua DAiu gia vién diéu hanh
phién d4u gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vQ, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

3. Ngudi duge cha s hitu tai san Oy quyén xUr ly tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gid tai san, ngudi co quyén
quyét dinh bén tai san clia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét.

4. Cha, me, vO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ngudi quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

5. Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luét ap
dung do6i v6i loai tai san do.

Piéu 7: Cac hanh vi bi nghiém cAm ciéia nguoi tham gia dau gia, nguoi
trang dau gia, ca nhén, to chire khac

1. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; s dung gidy to gia mao dé déng ky
tham gia d4u gi4, tham du phién dau gia;

2. Théng dong, moc nbi véi ddu gia vién, to chic hanh nghé dau gia tai san,
ngudi ¢6 tai san dau gid, ngudi tham gia dAu gia khéc, ca nhan, t6 chuc khac dé dim
gi4, nang gia, lam sai léch ket qua dau gia tai san,

3. Can tro hoat dong dau gid tai san; gay roi, mat trét tu tai phién d4u gia;
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4. Pe doa, cudng ép diu gid vién, nguoi tham gia d4u gid khac nhdm lam saj
Iéch két qua dau gia tai san;

5. Nhén ty quyén tham gia ddu gi4 cta nguoi tham gia dau gia khac déi vai
tai sdn ma minh ciing 13 nguoi tham gia dau gi4 tai san do6; nhén Gy quyén tham gia
dau gid cla tr hai ngudi tham gia dau gid tré 16n ddi véi cung mot tai san;

6. Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia dau gid ddi véi tai san do;

7. Tham dy phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, céc
doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chic hodc nhém ci nhan, t6 chtrc ¢6 kha nang chi phoi
hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cia phép ludt vé doanh nghiép cling 13
nguoi tham gia dau gia déi véi tai san do,

8. C4c hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh cua luat cé lién quan.

Diéu 8. Trinh tw tién hanh budi cong bd gia

1. Didu kién t8 chirc budi cdng bd gia: Budi cdng bd gia chi duoc tién hanh
khi c6 it nhit ¢6 02 nguoi dang ky tham gia d4u gid hop Ié.

2. Tai buoi cdng b gié, diu gid vien gi6i thiéu ban than, ngui gitp viée, cong
b6 danh sach nguoi tham gia déu gia va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia d4u
gi4, doc Quy ché cude diu gi4, gidi thiéu tig tai san du gi4, nhic lai muic gia khoi
diém, phét s6 cho nguoi tham gia dau gid, nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra g1a hop
¢, phiu tra gia khong hop 16,

Déu gi4 vién didu hanh moi nguoi ¢6 tai san déu gi va it nhét mot nguoi

tham gia ddu gia gidm sét vé sy nguyen ven ciia thung phiéu. Néuy khéng con y kién
nao khéc vé két qua gidm sat thi DAu gi4 vién tién hanh bde niém phong cua thung
phiéu. P4u gia vién moi ngudi ¢ tai san dau gia va it nhat mot nguodi tham gia dau
gia gidm st su nguyén ven cua ting phong bi dung phiéu tra gia.
Tién hanh béc ting phong bi dung phiéu tra gia (trr phong bi dung phiéu tra
gla cua nguoi khong tham gia budi cdng b gid), cong bd sb phiéu hop 1¢, s6 phiéu
khéng hop 18, cong b gid tra cla timg phiéu tra gi4, gia tra cao nhat véi sy giam sat
cla ngudi cd tai san dau gid va it nhat mot nguoi tham gia déu gig, coéng bd ngudi
c6 phiéu tra gid cao nhét 1a nguoi tring déu gia.

Truong hop cé tir hai nguoi tré 1én cung tra gid cao nhét thi ngay sau khi
cdng bd cac phiéu tra gié cao nhéat, ddu gia vién t6 chie diu gia tiép gifta nhiing
nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Pau gia vién quyét dinh
hinh thite ddu gi4 truc tiép bing Idi noi hogc dau gid bing bd phiéu truc tiép. Néu
trong sb nhiing ngudi ¢6 gid tra cao nhit c6 ngudi tiép tuc tra gid thi ddu gid vién té
chirc cho ngudi @6 tra gia; ddu gia vién cdng b ngudi d6 1a nguoi trang dau gia néy
nguoi dé co gia tra cao hon. Néu tit ca nguoi c6 gid tra cao nhat khong dong y du
gia tiép thi d4u gid vién t6 chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

3. Tai buoi cong bd gid, néu nguoi da tra gié cao nhét rit lai gid d tra truée khi Py
gid vién cdng bd nguoi tring du gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat diu tir gia cla
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nguoi tra gia lién ké. Pau gia vién quyét dinh hinh thic du gia tryc tlep béng 101 noi hodc
dAu gia bang bo phiéu truc tiép. Nguoi rut lai gia da tra bi trudt quyén tham dy phién du
gia.

4. Sau khi P4u gja vién didu hanh budi cong bd gié da cong bd ngudi tring du gia
ma tai budi cong bd gié nguoi nay tir chdi két qua triing dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a
nguol trang du gid, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nht bang gia d tra
cta ngudi tir chdi két qua tring dAu gia va nguoi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau
gia. Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dit truée nhd hon gia da tra cua
nguoi tir chéi két qua trong d4u gia hodc ngudi tra gia lidn k& khong chip nhan mua
tai san dAu gia thi cudc d4u gia khong thanh.

5. Bubi cong bd gia cham dut khi PAu gia vién cong b nguol trang dau gia.
Di2n bién cta budi cong bd gia dugc ghi day d0 vao bién ban dau gia tai san. Bién
ban déu gia tai san dugc l4p tai budi cong bd gia va co chit ky cua Déu gia vién didu
hanh budi cong bb gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring d4u gia, ngudi ¢ tai san dAu
gi4, dai dién cta nhitng ngudi tham gia d4u gia.

6. Truong hop nguoi trang dau gia tir chéi ky bién ban d4u gia dugc coi nhu
khéng chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia hodc khong chap nhéan
mua tai sén déu gia ddi véi tai san ma theo quy dinh cua phap luat két qua dau gia
tai san phai dugc co quan ¢ thdm quyén phé duyét.

Didu 9. Nop tién tring d4u gia quyén sir dung dat

1. Sau khi co quyét dinh céng nhan két qua trang ddu gia, Nguoi trang dhu gia
thuc hién nop tién st dung d4t va cac khoan nghia vy tai chinh c6 lién quan dén dét dai
ding thoi glan vao ngan sach Nha nude theo Thong bao ndp tién clia co quan thué ban
hanh, cuy thé:

W\

- Trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhén t (O
quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia cua UBND tinh, co quan }.‘:h
gui thong bao ndp t1en stt dung dét bang van ban cho nguoi tring ddu gia theo
dinh cua phap luat vé quan ly thué. iy

- Nguoi trang dAu gia quyén st dung d4t c6 trach nhiém ndp tién sir dung dht
theo thong bao cta co quan thue.
2. K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc

va tién 181 (néu c6) dugc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cia nguoi st dung dat.

3. Truong hop nguoi trung d4u gia khong nop tién hozc khong ndp du tién
theo thong bao ctia co quan thué thi sau 120 ngay ké tir ngay ban hanh Quyet dinh
codng nhén két qua tring d4u gi4, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén So
Nong nghlep va Mo trucmg trinh UBND tinh huy quyet dinh cong nhén két qua
trang dAu gia, nguorl trang dau gia khong duogc nhan lal tidn dat coc. Dbi véi trudong
hop ngu01 trung dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nudc
hoan tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so voi sb tién dit coc theo quy dinh.
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4. Nguoi tring dau gia quyén st dung dat déi véi truong hop giao dat, cho
thué dat dé thue hién du 4n dau tu bi cAm tham gia d4u gid tir 02 nim dén 05 nam
i véi trudng hop nguoi tring diu gia khong nop tién tring déu gia; tr 06 thang
dén 03 nam déi voi truong hop ngudi tring déu gia ndp khéng day du tién tring d4u
gia. Trong thdi han 10 ngay ké tur ngay ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong
nhan két qua dau gi4 quyén st dung dat déi véi trudng hop giao dit, cho thué dat d¢é
thuc hién dy 4n dau tu, co quan cé thdm quyén quyét dinh cAm tham gia ddu gig
xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia dbi véi nguoi tring dau gia.

Piéu 10. Cip Giay chirng nhan QSD dat va giao dit cho nguoi tring diu

L4

gia.

Sau khi ngudi tring ddu gi4 d& hoan thanh nghia vy tai chinh, S¢ Néng nghiép va
MB6i trudng trinh co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat; t&
chiic ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan; chi dao cap nhat, chinh ly cosé
dit liéu dat dai, ho so dia chinh; chi phi lién quan dén cép Giéy chtmg nhan quyén sur
dung dét do ngudi triing déu gia ndp theo quy dinh hién hanh.

Diéu 11. Cac ndi dung cin thiét khac lién quan dén vigc to chire dau gia tai san

1. Nguoi tham gia dau gi4 khéng duoc mang vii khi, chat nd, chat chdy, chat
ddc ho#ic chat nguy hiém khéc vao phong d4u gia. Tai phong d4u gid, ngudi tham
gia dau gia phai trang phuc lich su, giao tiép co vin hod, gir gin trat tu chung theo
su diéu hanh ctia Diu gia vién, tat 4m dién thoai ho#c cai & ché dd rung, khong dugc
tw y bo ra ngoai phong dau gia. |

2. Nguoi tham gia ddu gid néu vi pham quy dinh trén thi PAu gid vién diéu
hanh budi cdng bd gia lap bién ban, truét quyén tham gia dau gid hoac dé nghi cap
thdm quyén xir ly theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 12. Gisi quyét khibu nai, t§ cso

1. Tai bubi cdng b gid, moi y kién thic méic hodc chua 3 vé quy trinh, thu tuc
dau gid tai san hodc y kién khéc c6 lién quan phai dugc trinh bay trude khi Piu gia
vién cong bd bubi cong bd gia bit dau dé Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san s 2 tinh
Pik Lik hodc ngudi c6 tai san xem xét giai quyét, khéng giai quyét déi véi cac thic
méc, khiéu nai trong khi P4u gié vién dang diéu hanh d4u gia tai san.

2. Ngoai ra, viéc giai quyét khidu nai, t0 cdo vé dau gia tai san tuan thi theo quy
dinh ctia phép luat vé khiéu nai va to cdo.

A . 7
Diéu 13. Pham vi ap dung
Quy ché nay 4p dung dbi td chirc ddu gia tai san, nguoi cb tai san ddu gid, nguoi
tham gia dau gia tai san va nhiing ngudi 6 lién quan./.

Noi nhin:

- Nguoi ¢6 tai san ddu gia;

- Nguoi tham gia ddu gia;

- Cong d4u gia tai san quéc gia;
- Luu: VT, hd so DGTS.




